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Конституцията на Република България от 1991 година за пръв път раздели общодържавната собственост на държавна, общинска и частна собственост.

Придобиването, управлението и разпореждането с общинско имущество е регламентирано със Закона за общинска собственост (ЗОС), приет на 01.06.1996 година. 

Конкретните правомощия на кмета на общината и кмета на кметството по придобиването, управлението и разпореждането с общинско имущество са регламентирани с Наредба за придобиване, управление и разпореждане с общинско имущество, приета с Решение № 1 от 31.01.2005г. на  Общински съвет -Ивайловград.

Съгласно разпоредбите на ЗОС, имотите и вещите общинска собственост се управляват в интерес на населението на общината, с грижата на добър стопанин, съобразно предназначението и нуждите, за които са предоставени. 

Общинската собственост е публична и частна. 

Имотите - публична общинска собственост се групират в три групи:

- имоти, предназначени да обслужват функционирането на органите на местното самоуправление и местната администрация; 

- имотите, предназначени за трайно задоволяване на обществените потребности от общинско значение; 

- имоти и вещи, определени със закон.
Публична общинска собственост са:

- местни пътища, улици, площади, обществени паркинги и зелени площи;

-сградите с административно, здравно, образователно, културно и спортно предназначение; 

- линейни мрежи от техническата инфраструктура в частта,  обслужваща територията на общината;

-  общински земеделски земи – пасищата и мерите; 

-  общински гори, горски пасища и ливади.
Съгласно чл.3, ал.3 от ЗОС, всички останали движими и недвижими вещи на общината, включително и плодовете от вещите – публична общинска собственост, представляват частна общинска собственост.

Частна общинска собственост са:

- общински сгради, поземлени имоти и урегулирани поземлени имоти; 

- общински жилища, ателиета и гаражи;

- общински земеделски земи и гори.
Общината се разпорежда с недвижимите имоти и движимите вещи – частна общинска собственост, чрез:  

· продажба; 

· замяна; 

· дарение; 

· делба; 

· възмездно или безвъзмездно учредяване на ограничени вещни права;

· по друг начин, определен в закон. 

Обектите – публична общинска собственост не могат да се отчуждават и да се придобиват по давност.
Възможна е  промяна на правния режим на общинската собственост чрез  преобразуването й от обект - публична общинска собственост в обект - частна общинска собственост и обратно.
Имотите и вещите – публична общинска собственост, които са престанали да задоволяват обществени потребности от местно значение и да не изпълняват функциите на органите на местното самоуправление и местната администрация, могат да бъдат трансформирани и да се обявят за частна общинска собственост, след решение на Общински съвет – Ивайловград.
Имотите - публична и частна общинска собственост, подлежат на актуване.

За временни постройки, обществени паркинги, зелени площи, местни пътища, улици, площади и други линейни обекти на техническата инфраструктура и съоръженията към нея, които са публична общинска собственост, актове могат да не се съставят. 

След съставянето на всеки акт за общинска собственост, данните и обстоятелствата, констатирани в него, се вписват в зависимост от характера на собствеността в главния регистър за публичната общинска собственост или в главния регистър за частната общинска собственост.

Регистрите за общинските имоти са общодостъпни и всеки може да иска справка по тях, по ред определен в Наредбата  за придобиване, управление и разпореждане с общинско имущество.

ІІ. ОБХВАТ И СТРУКТУРА НА СТРАТЕГИЯТА

1. Обхват

Настоящата Стратегия за управление и разпореждане с общинска собственост обхваща периода 2009 – 2011 година.
Предмет на  стратегията са застроените и незастроени имоти – частна общинска собственост, в това число и жилищните имоти.
Стратегията не  разглежда:

- собствеността, включена в капитала на търговски дружества;

- сградите – публична общинска собственост, представляващи детски заведения, училища, читалища, музеи и други,  които са предоставени на организации и юридически лица по силата на специални закони;
- имотите и вещите – публична общинска собственост, предназначени да обслужват функционирането на органите на местното самоуправление и местната администрация;

- имотите, предназначени за трайно задоволяване на обществените потребности от общинско значение (улици, площади, пазари и други обществени територии).
С имотите и вещите – публична общинска собственост, които са извън обхвата на стратегията не могат да се извършват разпоредителни действия.

2. Структура на стратегията
Характерът и спецификата от отделните видове собственост предполагат конкретните цели, принципи, политики и задачи /приоритети/ за всеки от тях да бъдат изведени самостоятелно.
Формулирането на стратегията при управлението на всеки вид собственост трябва да се основава на:

1. идентифициране на обема собственост;

2. анализ на състоянието към момента, включително:

· рискове и слаби страни при управлението;

· плюсове и възможности за развитие на потенциала.

3. политики и конкретни задачи /приоритети/.
ІІІ. ПРИНЦИПИ   ОСНОВНИ ЦЕЛИ ПРИ УПРАВЛЕНИЕТО И РАЗПОРЕЖДАНЕТО С ИМОТИТЕ - ОБЩИНСКА СОБСТВЕНОСТ

Основните  цели при управлението на общинската собственост са в съответствие с целите и приоритетите на Общинския план за развитие на Община Ивайловград  за периода 2007 – 2013 година.

Принципи при управление и разпореждане с имотите -общинската собственост:
-  законосъобразност;

- приоритетност на обществения интерес;

- публичност; 

- целесъобразност;
Основни цели:

- осигуряване на устойчиво развитие на общината, подобряване на селищната среда, създаване на условия за бизнес, култура, спорт, отдих, туризъм и повишаване на сигурността;
- опазване и подобряване на екологичната среда;
- гарантиране на ефективно управление и на повишаване приходите от стопанисването на общинската собственост. 

ІV.  Анализ на състоянието на общинската собственост
Съгласно водените главни регистри за общинска собственост – публична и частна , към 31.12.2008 г. в община Ивайловград има съставени  830 бр. акта за собственост. От тях  217 бр. са за имоти в гр. Ивайловград и 613 бр. – в населените места в общината. Във връзка с извършени продажби и преактуване на имоти са отписани 265 бр. актове. 
2.1.Имоти – публична общинска собственост
От актуваните имоти – публична общинска собственост са 247 броя, в т. ч. 13 бр. училищни сгради и сгради, управлявани от училищата, 6 бр. детски градини и ясли, 14 бр. читалища, 8 бр. административни сгради, 4 спортни имота, 11 бр. здравни заведения, 15 бр. културни заведения , 121 бр. водоеми и др. водни обекти, 55 бр. гробищни паркове, 15 бр. други обекти – публична собственост /паркове, терени, зелени площи, детски площадки и др./    Съгласно чл. 14, ал.7 от ЗОС части от имоти публична общинска собственост, с изключение на обектите, подлежащи на концесиониране, могат да се отдават под наем чрез търг или конкурс за срок до 5 години, след решение на Общинския съвет, при условие, че наемането им не пречи на дейността на лицата, които ги управляват. 

По този ред се предоставят за ползване помещения в сгради на кметства за осъществяване на стопанска дейност, здравни служби - центрове на медицинска практика, помещения за медицински дейности, микроязовири за напояване и рибовъдна дейност.

	№ по ред
	Вид на имота
	Брой

	1
	Незастроени и застроени поземлени имоти
	399

	2
	Детски градини и ясли
	6

	3
	Училища
	12

	4
	Здравни заведения
	11

	5
	Музеи
	3

	6
	Читалища
	14

	7
	Спортни имоти
	5


	8
	 Административни сгради, вкл. сгради на кметства 
	8

	9
	Пенсионерски и младежки клубове
	12

	10
	Гробища
	55

	11
	Жилищни имоти
	57

	12
	Язовири
	121

	13
	Земеделски земи от общинския поземлен фонд
	174

	14
	Гори от общинския горски фонд
	10

	Общо:
	887


2.2.Имоти– частна общинска собственост
Актувани имоти – частна общинска собственост  583 бр.всичко:  в т. ч 112 бр. застроени,  287 бр. терени незастроени., поземлен фонд и гори – 184 бр.
Стопанисването на имотите – частна общинска собственост се извършва основно чрез отдаване под наем.

2.3. Структура по вид и предназначение 

Структурирана по вид и предназначение на имотите общинската собственост е посочена в Таблица 1.

Таблица № 1 
	№ по ред
	предназначение
	Брой

Актове 
	

	
	
	
	

	1.
	Незастроени имоти
	287
	

	2.
	Застроени имоти  в т. ч.
- сгради
- терени със сгради
	112
45
67
	

	3.
	Гори - 1767.411 дка
	10
	

	4
	Поземлен фонд – 2636.216 дка
	174
	


 
2.3.1.Незастроени терени

Към 31.12.2008 г. в Община Ивайловград има съставени 287 бр. акта за частна и 15 бр. акта за публична общинска собственост незастроени имоти. От тях в гр. Ивайловград 251 бр., а останалите  са терени в населените места на общината. Голяма част от терените общинска собственост са застроени с жилищни комплекси или други сгради с отстъпено право на строеж, които не са общинска собственост, или е обременена с комуникации. От гледна точка на възможностите за застрояване - инвестиционния потенциал е  почти изчерпан.

При проявен  инвестиционен интерес терените ще бъдат включени в Програмата за управление и разпореждане с общинска собственост и поетапно ще бъдат обявявани за продажба.  

На територията на кметствата терените са предимно с жилищно предназначение, с площ от 300 до 800 кв.м. В по-голяма част от населените места няма изработени кадастрални и регулационни планове, което затруднява тяхното идентифициране, актуване и разпореждане.

ПРОБЛЕМИ:
1.Все още има населените места в общината с неодобрени кадастрални планове и такива, за които не са възлагани изработване на планове, което е проблем за идентифициране и актуване на имотите.
От общо 49 населени места с одобрени подробни кадастрални планове са 28, с неодобрени подробни кадастрални планове – 8 населени места и в останалите 15 населени места не са провеждани процедури по възлагане изготвянето на подробни кадастрални планове. Неодобрените кадастрални планове са изготвени в периода 1987 - 1997 г. и преди одобряването им следва да бъдат актуализирани.  
МЕРКИ:
            1. Осигуряване на финансиране и ускоряване на процедурите по актуализиране на неодобрените кадастрални планове  и по възлагане изработването на такива.

2. Идентифициране и имотите и ускоряване действията по актуването им.

С влизане в сила на Закона за общинската собственост на 01.06.1996 година стартира процесът на идентификация на общинската собственост, който продължава и в момента.
През изминалите 12 години от влизането в сила на ЗОС работата по пълното идентифициране на общинската собственост е извършвана с възможностите на специалиста „Управление и разпореждане с общинско имущество”. Проучване и актуване на имоти се е извършвало предимно при наличие на инициатива за разпореждане с конкретен терен или сграда.
3. ЗАСТРОЕНИ НЕЖИЛИЩНИ И ЖИЛИЩНИ ИМОТИ
Към настоящият момент жилищния фонд на Община Ивайловград се състои от 57 жилища, от които 47 апартамента и 10 къщи разпределени както следва:

-  оборотен фонд  – 3 броя,

-  резервен фонд – 8 броя,

- за настаняване на граждани под наем –  21 броя,

- за продажба – 25 броя,

 С решение № 2/2008 год. на ОбС - Ивайловгард е променена наемната цена на кв.м. която не е променяна от 2003 г. 

Жилищният фонд е стар и амортизиран. Построените общински жилища са от преди повече от 30 години. Изключение правят 6 апартамента на ул. “В. Левски”, които в сравнение с другите са сравнително нови (15 годишни). Към настоящия момент средствата, които се получават от наеми са недостатъчни за поддръжката на жилищния фонд. 

Анализирайки състоянието на този вид общинска собственост се открояват следните рискове и слаби страни:

- значителен процент остарял сграден фонд;

- недостиг на жилищен фонд за осъществяване на социални функции;

- нарастване на необходимите средства за основен ремонт и опазване на собствеността;

- над 200 % разлика между наемните цени на свободния пазар и тези на общинските жилища;

- продължаващи наемни правоотношения и с лица, които вече не отговарят на условията за настаняване.

Плюсове и възможности:

- продажба на амортизирани жилища чрез публичен търг;

- възможност за актуализация на наемната цена, на база социално приемливо съотношение спрямо наемите на свободния пазар.

Направеният анализ предполага реализирането на следните политики и задачи:

- да се приеме методика за актуализация на наемната цена в съотношение с наемните цени на свободния пазар и доходите на семейството;

- при необходимост да се извършват продажби на жилища, строени преди повече от 20 години чрез публичен търг с явно наддаване.
Забелязва се трайна липса на интерес към сгради и части от сгради на територията на общината. Причина за липсата на интерес за част от помещенията е лошото им състояние. Някои от обектите се нуждаят от основен ремонт, от ремонти на покриви и укрепване.
Проблем представлява и сградата на закритото “Кино” в гр.Ивайловград  и сградите на няколко бивши училища на територията на селата Вис, Мандрица, Долно Луково. В следствие на неизползването на сградите започват да се рушат. Целесъобразно на този етап е продажбата на тези имоти. Те носят само разходи за поддръжка и ремонт, без да генерират никакви приходи.   

Анализирайки състоянието на този вид общинска собственост се открояват следните рискове и слаби страни: 

- лошо състояние на част от сградите и  недостиг на средства за поддръжка и опазване на собствеността;

- наличие на сгради, към които липсва интерес за наемане и ползване; 

- намаляване на ежегодните приходи от отдаване под наем;

- недостиг  на сгради за обществено-обслужващи и административни дейности.

Плюсове и възможности:

- оптимизиране процеса на управление; 

- осигуряване на средства от еврофондовете и други финансови инструменти за подобряване състоянието  на имотите.

Направеният анализ предполага реализирането на следните политики и задачи:

- да се изготви финансово-икономически анализ за разходите по поддръжка на сградите и очакваните приходи, с оглед вземане на решение за разпореждане;

- да се подготвят проекти за кандидатстване по оперативните програми за осигуряване на средства от еврофондовете за подобряване състоянието сградите;

- да се преобразуват от публична общинска собственост в частна общинска собственост сгради, престанали да имат предназначението на   публична собственост, с цел дългосрочното отдаване под наем или ползване.
На територията на общината се наблюдава устойчива тенденция към увеличаване на цените на  сградите.
Предлагани основни принципи за управление на жилищния фонд:
- да се извършват сделки с жилища /продажба/ само на лица, настанени по административен ред;

- продажби да се извършват на вложители по ЖСВлогове;

- с амортизирания жилищен фонд да се извършват разпоредителни сделки  чрез публични търгове на общо основание.
4. ЗЕМЕДЕЛСКИ ЗЕМИ
Земеделският поземлен фонд и гори общинска собственост, възстановен по ЗСПЗЗ възлиза на 107 301 дка. Към м. декември 2008 г. са съставени 184 бр. актове за 4403.627 дка в т.ч. ниви-1282.834 дка, ливади - 60.161 дка, пасища -1458.59 дка, гори-1767.216 дка. и трайни насаждения 2 дка.  

Земеделската земя по начин трайно ползване, съгласно КВС има следната структура, посочена в таблицата:
	№ по ред
	 землище
	Брой имоти
	Общо

 дка
	 ниви
	Лива-

ди
	Мери

пасища
	Трайни

Насаж.
	Храс-

ти/гори
	Изост.

ниви

	1
	Бели дол
	 63
	570,8
	  195,0
	    -
	258,8
	110,208
	6,8
	

	2
	Белополци
	196
	3789,9
	1142,2
	83,905
	2145,7
	-
	2,0
	416,3

	3
	Белополяне
	333
	3657,1
	  677,7
	-
	1454,9
	114,521
	457,9
	581,4

	4
	Брусино
	45
	430,9
	   74, 3
	47,9
	243,5
	-
	2,9
	63,8

	5
	Бубино
	49
	350,3
	  89, 5
	-
	187,7
	2,324
	 -
	70,8

	6
	Б.градец
	55
	651,3
	311, 4
	-
	44,31
	168,882
	734,4
	119,7

	7
	Ветрушка
	223
	229,0
	 447, 3
	13,9
	1694
	68,890
	-
	39,2

	8
	Вис
	227
	1769,0
	 499, 7
	-
	1031
	6,6
	-
	282,4

	9
	Глумово
	62
	1497,6
	 527, 0
	-
	280,9
	-
	466,0
	223,7

	10
	Г.Луково
	43
	1501,5
	41,  2
	-
	1281,8
	27,5
	139,1
	11,9

	11
	Г.селци
	160
	4949
	680, 0
	-
	2514,9
	766,709
	317,6
	669,8

	12
	Горско
	52
	598,6
	62, 7
	5,8
	484,6
	2,9
	1,0
	41,6

	13
	Гугутка
	359
	2693,6
	1670,1
	13,8
	916,72
	-
	93,2
	-

	14
	Д.Луково
	104
	359,8
	   53,8
	-
	176,7
	31,5
	86,21
	11,6

	15
	Долноселци
	75
	1045,6
	   97,0
	-
	902,1
	15,8
	30,7
	-

	16
	Драбишна
	297
	1349,6
	1015,40
	-
	75,8
	27,2
	231,21
	-

	17
	Железари
	220
	874,2
	375,5
	16,1
	-
	6,21
	29,17
	465,2

	18
	Железино
	450
	4903,2
	1098,8
	228,64
	1361,0
	-
	341,0
	1873,8

	19
	Ивайловград
	586
	5942,6
	560,1
	-
	4462,2
	222,0
	172,0
	526,3

	20
	Казак
	30
	1057,6
	 85,2
	-
	684,5
	13,3
	274,6
	-

	21
	Кам.дол
	436
	4620,0
	1884,4
	-
	252,3
	25,3
	2131,2
	-

	22
	Карловско
	76
	362,1
	  50,1
	-
	168,5
	-
	114,0
	29,5

	23
	Кобилино
	249
	3283,2
	892,0
	105,1
	1051,1
	-
	237,1
	998,0

	24
	Кондово
	211
	1352,5
	573,2
	18,2
	600,2
	42,4
	54,6
	42,1

	25
	Конници
	362
	3613,3
	633,0
	388,2
	1425,8
	0,3
	422,9
	752,7

	26
	Костилково
	101
	2052.7
	287,6
	-
	20,5
	278,6
	1179
	287,0

	27
	Ламбух
	81
	1207,7
	886,6
	-
	311,4
	9,7
	-
	-

	28
	Ленско
	71
	486,3
	265,40
	-
	-
	-
	206,8
	14,1

	29
	Мандрица
	433
	3521,3
	 474,20
	-
	1237,4
	239,3
	398,2
	882,2

	30
	Меден бук
	209
	2911,7
	20,58
	3,8
	257,7
	133,5
	2083,4
	412,8

	31
	Н.Ливада
	68
	348,0
	 20,00
	-
	161,0
	-
	-
	167,0

	32
	Одринци
	102
	1450,7
	 43,70
	-
	132
	420,9
	538,0
	316,4

	33
	Пашкул
	110
	874,2
	 97,00
	2,0
	580,2
	40,5
	20,0
	135,0

	34
	Планинец
	168
	1059,7
	352,70
	18,01
	674
	-
	15,0
	-

	35
	Покрован
	371
	4686,7
	1569,60
	2,0
	1140,3
	58,1
	1916,7
	-

	36
	Попско
	380
	2589,5
	967,50
	-
	1362,4
	-
	115,6
	114,0

	37
	Пъстроок
	185
	1829,2
	256,09
	-
	1526,5
	3,6
	-
	43,5

	38
	Розино
	126 
	1912,1
	312,9
	-
	1325,9
	-
	190,5
	82,8

	39
	Свирачи
	255
	3691,1
	 205,9
	6,0
	1480,5
	55,8
	713,2
	1229,7

	40
	Сив кладенец
	107
	2449,6
	 351,6
	-
	36,9
	-
	572,8
	1451,4

	41
	Славеево
	96
	1369,2
	101,1
	-
	1110,9
	24,5
	-
	132,7

	42
	Соколенци
	187
	3643,8
	656,3
	45,7
	731,3
	638.0
	1080,4
	492,1

	43
	Сборино
	27
	739,1
	344,0
	-
	138,1
	-
	31,9
	225,1

	44
	Плевун
	685
	8166.0
	3173,1
	122,8
	2149,8
	546,4
	962,7
	1231,2

	45
	Хухла
	263
	4256,9
	1121,8
	-
	2748,6
	209,7
	176,8
	-

	46
	Черни рид
	7
	12,9
	   11,6
	-
	1,3
	-
	-
	-

	47
	Чучулига
	316
	2008,8
	149,9
	-
	1195,4
	-
	-
	663,5

	48
	Орешино
	229
	2049,07
	225,9
	      -
	1217,8
	29,9
	20,0
	555,46

	
	всичко
	9540
	107301
	25631
	1121,8
	43239,0
	4341,0
	16567,0
	16401,0


С промените в ЗСПЗЗ, земите по чл. 19, останали след възстановяването правата на собствениците, се стопанисват и управляват от общината. Те служат за обезщетяване на собственици, за изпълнение на съдебни решения за признато право на собственост, за реализиране на проекти за техническа инфраструктура и др.мероприятия. Тези земи не могат да се продават в срок до 5 години, считано от влизане в сила на изменението на ЗСПЗЗ – месец февруари 2007 г., а само да се отдават под наем за срок до 3 години или аренда - до 4 години. 

За земеделските имоти и гори – публична и частна общинска собственост са съставени общо – 184 акта, от които: 170 броя – частна и 14 броя публична общинска собственост. 
Към момента на възстановяване на земеделските земи на Община Ивайловград не е правен оглед на имотите. Не винаги начинът на трайно ползване на имотите, отразен в регистрите на общинската  служба по “Земеделие и гори”, съответства на действителното фактическо състояние.
Съставянето на актове за общинска собственост е предшествано от действия по:
- оглед;
- установяване на действителния начин на трайно ползване;
- изготвяне на скица;
- данъчна оценка.
Тези дейности изискват ангажиране на голям човешки ресурс и институции, извън структурата на общинската администрация, също така и значителен времеви и организационно-технически ресурс.

Законът за собствеността и ползването на земеделските земи (включително и промените му), дава възможност за доброволно уедряване (комасация) на земеделските имоти. Комасацията се извършва по изрично  съгласие на собствениците на земеделските имоти в дадено землище или в част от него. Предвидена е възможност за изработване на планове за уедряване, които ще променят границите на земеделските имоти. Освен това те ще включват и други мерки за устройство на територията, свързани с напояване, инфраструктура и екология.

След началото на процеса по възстановяване на земеделските земи до настоящия момент, община Ивайловград не е предприемала действия за трасиране на земеделските имоти. Трасирането на един имот представлява поставяне на трайни знаци. Целесъобразно е трасиране да се извършва при наличие на спор за собствеността или при установяване на обработване на земеделски земи – общинска собственост без правно основание. 

От стартирането на поземлената реформа  през 1992 год. административният потенциал на общинската администрация не съответства на новите ангажименти като собственик. 

Необходимо е да се определят земеделски имоти, които са с начин на трайно ползване – пасище, мера и са в близост до населените места за: 

- изграждане на животновъдни ферми по европейски стандарт,
- промяна на предназначението им, с оглед реализация на важни обществени мероприятия (при доказана невъзможност за изпълнението им по друг начин).
Анализирайки състоянието на този вид общинска собственост се открояват следните рискове и слаби страни:
- неприключил процес на актуване   на общинските имоти;

- малки  приходи от наеми;

- законови и други ограничения при разпореждане с част от  земеделските земи (пасища, мери, земи по чл.19 от ЗСПЗЗ).
Плюсове и  възможности:

- с влизането ни в Европейския съюз и стартиране на процеса на субсидиране на селскостопанското производство се увеличава възможността за реализиране на приходи;

- актуване на нови имоти;

- стартиране процеса на комасация на земеделските земи;

- възможност за промяна на предназначението на земеделски земи, разположени в близост до населените места и обособяването им в индустриални зони.

Направеният анализ предполага реализирането на следните политики и задачи:

- да се подготви, обезпечи и реализира програма за комасация на земите, ако може да се приложи в общината;

- да се извърши преглед на поземлените имоти и промяна на предназначението на тези от тях, които имат инвестиционен потенциал.
V. СТРАТЕГИСКА ЦЕЛ И ПРИОРИТЕТИ ЗА УПРАВЛЕНИЕ И РАЗВИТИЕ
НА ОБЩИНСКАТА СОБСТВЕНОСТ

Стратегическа цел:

Създаване на условия за ефективно управление и разпореждане с общинската собственост и оптимално използване на наличните ресурси – недвижими имоти, горски фонд, общински поземлен фонд, за получаване на максимални собствени приходи в общинския бюджет, на която основа рязко да се подобри социалната, техническата и екологична структура на община Ивайловград за постигане устойчив социално–икономически растеж на общината. 

Приоритет 1. Оптимизиране управлението на общинската собственост и повишаване на приходите. 

    МЕРКИ:
1.        Разработване и приемане от Общинския съвет на годишна програма за управление и разпореждане с имоти - общинска собственост, след предварителен анализ и преценка на потребностите на общината, при ясна визия за целите, и очаквания резултат.

2.        Обвързване на планирания размер на приходите в годишната програма за управление и разпореждане с общинските имоти с инвестиционните намерения на общината за съответната година.

3.        Да продължи процесът на идентификация, доказване и придобиване на общинска собственост, която може да бъде източник на приходи в общинския бюджет през следващите години.

4.        Изучаване и прилагане на добри практики в областта на публично-частното партньорство за реализиране на съвместни проекти в областта на собствеността.

5.         Да се преустанови практиката на удължаване на наемни договори, като обектите в лошо експлоатационно състояние да се отдават под наем за максималния срок, предвиден в закона, с оглед извършване на ремонти от наемателите.

6.        Ежегодна актуализация на наемната цена в съотношение с наемните цени на свободния пазар. 

7.        Упражняване на по-системен контрол върху събираемостта на приходите от наеми и  предприемане своевременни мерки спрямо нередовните наематели. 

8.        Осигуряване на необходимия финансов ресурс и ускоряване на процедурата по актуализация на неодобрените кадастрални планове. Процедиране изработването на планове за населени места, за които все още не са възлагани, с цел идентифициране на собствеността и актуване на имотите.

9.        Регламентиране на условията и реда, и цената за правото на преминаване през имоти-общинска собственост.

10.     Анализ на необходимостта от придобиване на имоти чрез отчуждаване, замяна, закупуване, безвъзмездно придобиване или др. законови способи за задоволяване на административни потребности на общината от помещения и за решаване на жилищни проблеми на малцинствени групи.

11.     Изработване на планове за поземлено управление на земите по чл. 19 от ЗСПЗЗ.
Приоритет 2. Подобряване състоянието на общинската собственост.
МЕРКИ
1.               Приоритетно да се насочат усилията за изготвяне на проекти за максимално усвояване на средства от фондовете на Европейския съюз за подобряване състоянието на сградния фонд.

2.                Проучване на възможностите и предприемане на действия за осигуряване на средства от външни източници за поддръжка и обезопасяване на микроязовирите.

3.               Възлагане на дейностите по обследване на сградите –общинска собственост и съставяне на технически паспорти, съгласно изискванията на Наредба № 5/2006 г. на МРРБ за техническите паспорти на строежите.

4.               Предприемане на своевременни действия за премахване на застрашените от самосрутване сгради - общинска собственост.
Приоритет 3. Прозрачност и публичност при управление и разпореждане с общинска собственост.

МЕРКИ
1.       Създаване на електронна информационна система, обвързваща регистъра на имотите – общинска собственост с кадастъра и имотния регистър.

2.       Създаване и поддържане на публичен регистър за разпоредителните сделки с общинска собственост на сайта на общината;

Приоритет 4. Подобряване ефективността на структурираното контролно звено в общината по отношение на общинската собственост и стопанските дейности. 

МЕРКИ
1.    Регламентиране на функциите, правомощията и отговорностите на контролното звено.

2.   Оптимизиране числеността на контролното звено, съобразно дейностите, които следва контролира.
 Стратегията за управление на общинската собственост е приета с Решение № 17/26.02.2009 г.
   ПРЕДСЕДАТЕЛ НА ОБЩИНСКИЯ СЪВЕТ:










     /ГЕОРГИ   МАРКОВ/
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